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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Kandidaten

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste dren.

e Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pd féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-04 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Madeleine Artursson Ordférande

Eva Lena Andersson Vice ordférande Aven sekreterare
Cecilia Berglund Kassor

Shara Dilzar Ledamot

Bjorn Viklund Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut foér féljande personer:
Eva Lena Andersson, Madeleine Artursson, Cecilia Berglund, Shara Dilzar och Bjérn Viklund.

Styrelsen har under dret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
Mats Johansson Suppleant Extern Revisorshuset
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Valberedning
Rodi Adelsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kéabo 3:9 2003 Uppsala
Kdbo 3:10 2003 Uppsala
Kdbo 3:11 2003 Uppsala

Fullvérdesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2003 och bestér av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 2004.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 858 m?, varav 3 858 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 105 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

84

0 0 0

2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 rok

Byggnadernas tekniska status
Foéreningen fdljer en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny belysning utomhus mot sdder 2017 Jota Gruppen

Ny belysning i trappor och 2016 Wikmans El
korridorer

Lassystem 2014 Swesafe, Certego
Byggnaderna nyproducerades 2003 - 2004
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Evry One Nat Uppsala AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ldssystem Certego

Fastighetsforvaltning Hedenskog och Jansson Fastighetstjanst AB
Hissar Kone AB

v Com Hem

Stad NSF Stad AB

Parkering Protectus Bevakning AB

Sopha@mtning Uppsala Vatten och Avfall
Restproduktshantering Ragn-Sells AB

Foreningens ekonomi
Féreningens likviditet ar god.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017, 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN - 2036287 1575165

INBETALNINGAR e
Rorelseintakter . 3672651 .. 3644371
Finansiella intakter S0 498
Okning av kortfristiga skulder e N S 74 398
3672651~ 3719267

UTBETALNINGAR e
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 22057724 % 1905949
Finansiella kostnader 0652110 0 916 988
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 31000 0
Okning av kortfristiga fordringar o 4865 66 914
Minskning av langfristiga skulder 354.008 - 368 294
Minskning av kortfristiga skulder 100981~ 0
3200688 3258 144
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* . 2508 250 2 036 287
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 471 963 461 123

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intadkter och kostnader

Reparationer
6%

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
2% 18%

Taxebundna
kostnader
19%

/

Fastighets-

- avgift
Avskriv- 4%
ningar

26%

Arsavgifter
98% Ovrig drift

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférdes i oktober och rapporten skickades till Uppsala kommun i november. |
december fick hus 36 C en ny tvattmaskin. Féreningen tecknade avtal med bevakningsféretaget Securitas. Ett avtal
om bredband, 1000/1000 Mbps, tecknades med Bahnhof som leverantér. Ett nytt avtal om TV tecknades med Com
Hem. | mitten av december utdkades belysning utomhus, de nya lamporna &r sammanlagt 18 st (6 st lampor per hus)
och de sitter vid sdra sidans entréer under taken.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 105 st
Overlatelser under &ret: 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 22 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan: 215
Tillkommande medlemmar: 40

Avgdende medlemmar; 38
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut; 217

FlerdrsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 930 930 930 886
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9578 9670 9765 9 867
Elkostnad/m? totalyta 20 19 23 23
Vdarmekostnad/m? totalyta 100 97 99 85
Vattenkostnad/m?2 totalyta 36 39 35 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 238 281 315
Soliditet (%) 59 59 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 -125 -359 -983
Nettoomsattning (tkr) 3671 3618 3587 3417

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 858 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 709 000 0 0 52 709 000
Fond for yttre underhall 3279 864 201 344 -65 772 3144 292
S:a bundet eget kapital 55 988 864 201 344 -65 772 55 853 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 967 489 -201 344 -59 371 -1706774
Arets resultat 17 980 17 980 125 143 -125 143
S:a ansamlad forlust -1 949 509 -183 364 65 772 -1 831917
S:a eget kapital 54 039 355 17 980 0 54 021 375
Resultatdisposition
Till fﬁréhihgsstémmans forfogande star foljande medel:
.Térets resultat I : : : : ' L 17 980"
T balanserat resultat fére reserverlng till fond for yttre underhéll s -1.766.145
reservering till fond for yttre underhéll enhgt stadgar e CUiEeita s 1001344
umma balanserat resultat i 77=1949 509
- ,,’,Styrelsen foreslér foljande dlsposmon S
tocattiny raknmg dverfors - -1949 509

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 i 2016
RORELSEINTAKTER e :

Nettoomséttning Not 2 . 3670548 3617 925
Ovriga rorelseintékter Not 3 2103 26 446
Summa rorelseintékter 3672651 3644 371
RORELSEKOSTNADER PR N O
Driftkostnader Not 4 ~-1713569 - © -1607 645
Ovriga externa kostnader Not 5 12239019 -193 222
Personalkostnader Not 6 +=105136 - - -105 082
Avskrivning av materiella Not 7 =944 837 -947 076
anlaggningstillgéngar L e

Summa rorelsekostnader & -3002 561 soi -2853025
RORELSERESULTAT 670090 791346
FINANSIELLA POSTER T

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ce-381 498
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 06517297 -916 988
Summa finansiella poster 252652110 -916 490
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7 980 <125 143
ARETS RESULTAT 17980 125143
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Balansrakning

TILLGANGAR ©2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar BT
Byggnader och mark Not 8 89 156 490 - . 90 098 055

Maskiner och inventarier Not 9 30 483 2756
Summa materiella anlaggningstillgangar 89186974 - 90100 811
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR i 89186974 90100 811
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar , T

Avgifts- och hyresfordringar Co.. 5766 2 969
Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 10 P 02.642771 2 168 740
Summa kortfristiga fordringar ©-/ 2648537 2171709
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR ' 42 648 537 ; 2171709

SUMMA TILLGANGAR 91835510 92272519
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital )

Medlemsinsatser 52 709 000 - 52 709 000

Fond f&r yttre underhall Not 11 3279 864 3144292

Summa bundet eget kapital 55 988 864 55 853 292

Fritt eget kapital '

Balanserat resultat <1967 489 -1706774

Arets resultat , 17 980 -125 143

Summa fritt eget kapital -1 949 509 -1 831917

SUMMA EGET KAPITAL 54039355 54021375

LANGFRISTIGA SKULDER ’

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 36 596 995 36 951 003

Summa langfristiga skulder - 36 596 995 36 951 003

KORTFRISTIGA SKULDER e S

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 354008 354 008

kreditinstitut [

Leverant&rsskulder 3012577 210517

Skatteskulder 144 550 -~ 263 655

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 399 346 471 961

intékter L ST

Summa kortfristiga skulder 01199161 1300 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 791835510 ' 92 272 519
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underh&ll for arets periodiska underhll limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 &r
Hissanldggning 20 &r 204
Maskiner 5 é&r 54r
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3 587859 + 3587859
Avgift andrahandsuthyrning 83085 30482
Oresutjamning =396 . -417
: 3 670 548 3617 925
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 2103 26 446
2103 26 446
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader S
Fastighetsskotsel entreprenad & 174309 192 336
Fastighetsskotsel bestalining 1 5738 . 1069
Snérojning/sandning 1793800 6 480
Stadning entreprenad 49313 53377
Stadning enligt bestalining 19189 . 1875
OVK Obl. Ventilationskontroll Coe 1754 0
Hissbesiktning S .3375 3281
Myndighetstillsyn 7828 3255
Bevakning 1014194 0
Serviceavtal ©.10637 14 284
Forbrukningsmateriel 024 7923
312459 283 880
Reparationer UL
Gemensamma utrymmen 983 0
Tvattstuga 23210 2 044
Entré/trapphus 6673 . 9976
L&s 2434 0 2935
WA 7500 25584
Varmeanlaggning/undercentral 218934 0
Ventilation -85 400 0
Elinstallationer 30056 - 4310
Hiss 46872 23 241
Tak 3081
Fasad 1700
Fonster 0
Skador/klotter/skadegérelse 5 564
78 435
Periodiskt underhall
Elinstallationer 65772
65772
Taxebundna kostnader Lo
El 77,0527 71555
Vérme 386615 375399
Vatten S+.137150. 148 754
Sophdmtning/renhalining 105548 114132
706 365 709 840
Ovriga driftkostnader R
Forsakring 75291 72 392
Kabel-TV 123628 120187
Bredband 149 760 144 000
348 679 336 579
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 075 133 140
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1713569 1607 645
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning -~ 8576 7 044
Tele- och datakommunikation 14383 . 8932
Juridiska &tgarder 27625 . 0
Inkassering avgift/hyra 53400 3825
Hyresforluster 1200 0
Ovriga férluster 0 62
Revisionsarvode extern revisor 14961 - 14 262
Foreningskostnader 13729 590
Fritids- och trivselkostnader 1000, 0
Studieverksamhet 2250 0
Forvaltningsarvode 136 348- 132 709
Férvaltningsarvoden 6vriga s 0.- 12013
Administration ~.7.5:393 5304
Konsultarvode 3875 1122
Bostadsratterna Sverige Ek For 7.360 7 360
239019 193 222
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 259
Sociala kostnader o 24 823
7105136 " 105 082
Not7.  AVSKRIVNINGAR 2016
Byggnad -+932°569 932 569
Forbattringar 15,8996 - 8996
Maskiner 2003272 5511
944 837 947 076
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 1 2017-12:31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden [
Vid &rets bérjan £./93997. 916 93 997 916
Utgaende anskaffningsvirde - 93997 916 93 997 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 899 861 -2 958 296
Arets avskrivningar enligt plan 22941565 -941 565
Utgaende avskrivning enligt plan -4 841426 -3 899 861
Planenligt restvarde vid arets slut : .89 156 490 90 098 055
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med :-:-10 923:000 10 923 000
Taxeringsvarde s
Taxeringsvarde byggnad :+7751.000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark 21 600 000 21 600 000
£ 72 600 000 72 600 000
Uppdelning av taxeringsvirde ey ; f e
Bostader 10772600000 © 72 600 000
.72 600 000 72 600 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER ',2917«-1,2-31,7 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden e
Vid arets bérjan S 2275567 . 27 556
Nyanskaffningar 010310000 0
Utrangering/férséljning L0 0
Utgaende anskaffningsvarde .~ 58556 . 27 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan Loamer
Vid arets borjan . -24800 -19 289
Arets avskrivningar enligt plan L3272 -5511
Utrangering/férsaljning [ B 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan ’ -28 072 -24 800
Redovisat restvarde vid arets slut 30 484 2756
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 2288 2288
Osakra kundfordringar : -2 288 -2 288
Skattekonto 134 521 132 453
Klientmedel hos SBC 2 508 250 2 036 287
2642771 2 168 740
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 3144 292 2 942 948
Reservering enligt stadgar 201 344 201 344
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -65 772 0
Vid arets slut 3 279 864 3144 292
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,420 % 6 157 847 6224239 2018-07-30
Handelsbanken 1,200 % 3 689 806 3729590 2020-06-01
Handelsbanken 1,200 % 2 435 856 2 461632 2020-06-01
Handelsbanken 1,200 % 3 689 806 3729590 2020-06-01
Handelsbanken 1,200 % 2 435 856 2 461 632 2020-06-01
Handelsbanken 1,750 % 5566 288 5585 336 2021-06-30
Handelsbanken 2,390 % 3751510 3792622 2018-06-30
Handelsbanken 1,570 % 3057 721 3089 657 2021-07-30
Handelsbanken 1,750 % 6 166 313 6230713 2021-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 36 951 003 37 305 011
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -354 008 -354 008
36 596 995 36 951 003
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 180 963 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER .
Fastighetsinteckningar 41 319 000 41319 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 53 300 53 300
Sociala avgifter 16 700 16 700
Rénta 60 400 119973
Avgifter och hyror 268 946 281988
399 346 471 961
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran den 1 januari 2018 kommer Securitas att skdta bevakningen i och utanfér husen.
Fran slutet av januari 2018 kommer vi att ha bredbandsuppkoppling frdn Bahnhof med
1000/1000 Mbps. Under 2018 planerar féreningen att anta nya stadgar med anledning
av lagéndringar. Darfor planeras en extrastdmma under 2018.

Styrelsens underskrifter

UPPSALA den g /j 2018

Madeleine Artursson
Ordférande

. lf’/ /

Cecilia Berglund Shdra Dilzar
Kassor Ledamot

A
, /é{ @ /41 /’é}«/l P

Eva Lena Andersson
Vice ordférande

62

Min revisionsberattelse har iamnats den /3 — 2018
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REVISORS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kandidaten
Org.nr 769613-6220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kandidaten for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

& A partner firm of

gygg‘l‘ GTE‘ LALB’{ REVISORSHUSET | UPPSALA AB, Box 1610, 751 46 Uppsala, S:t Persgatan 39 C
et menbe o s iy st tel véxel 018-68 10 00, fax 018-68 10 01, www.revisorshuset-uppsala.se
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REVISORS

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kandidaten for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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REVISORSIE

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2)/3 2018

Johan Grah
Auktorigerad revisor
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